MAANVUOKRASOPIMUS

VUOKRAOIKEUS

Asuntoalueen vuokrasopimus
VUOKRAKOHDE

Kohdetunnus: 211-8-4009-9 Riuntontti 9

Kunta: Kangasala

Vuokraoikeuden pinta-ala: 631 m2
VUOKRANANTAJA

Kangasalan Kaupunki (1923299-5)

Sahkopostiosoite: Kiinteistojen.Seuranta@kangasala.fi

Vuokranantajan paatos kohteen vuokraamisesta on lainvoimainen.

VUOKRALAINEN
Tampereen kaupunki, Tampereen seudun ammattiopisto Tredu (y-tunnus: 0211675-2)
Sopimuksen yhteyshenkilo: palvelupaallikkoé Tuula Gronfors

Sahkopostiosoite: tuula.gronfors@tampere.fi, puh. 040 137 4147

Sopimuksen vastuuhenkil6: palveluverkkojohtaja Jari Sisso

Sahkopostiosoite: jari.sisso@tampere.fi, puh. 0400 590 088

Osuus: 1/1
VUOKRASOPIMUKSEN VOIMASSAOLOAIKA

Alkupaivamaara: 1.12.2025

Paattymispaivamaara: 30.11.2045
VUOKRAN MAARA

500,00 € / vuosi
KAYTTOTARKOITUS

Tampereen seudun ammattiopisto Tredu toteuttaa vuokratulle tontille opiskelijatydona raken-
nushankkeen, joka perustuu viranomaisen myéntamaan rakennuslupaan. Kun rakennukset
ovat kayttéonottovalmiita, niin Tredu myy vuokraoikeuden ja rakennukset eteenpain. Ennen
vuokraoikeuden luovuttamista eteenpdin Kangasalan kaupunki tarkentaa vuokrahintaa uudella
kaupunginhallituksen paatoksella.

SIIRRETTAVYYS

Vuokraoikeutta ei saa siirtaa kolmannelle osapuolelle ilman kaupungin suostumusta.
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RAKENNUKSET

Vuokralainen saa rakentaa kohteelle rakennuksia.
VUOKRASOPIMUKSEN MUUT EHDOT
1. Kaupungin paatokset

Kangasalan kaupunginhallitus on hyvaksynyt Riun asuintonttien varaus- ja luovutusehdot seka
hinnoittelun 9.6.2025 § 198. Paatos on lainvoimainen.

2. Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit3, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen to-
teuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannoén ja viranomais-
ten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuok-
ranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3. Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen, rakentamisohjeiden,
hyvaksyttyjen piirustusten ja Kangasalan kaupungin laaturyhman hyvaksymien suunnitelmien
mukaisen uudisrakennuksen, joka on vdhintaan 80 % kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta
sithen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa hyvaksyttavan
kayttoonottokatselmuksen.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suoritta-
misesta ja maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkai-
suista.

Vuokralainen vastaa tonttia ja rakennuksia varten mahdollisesti tarvittavien rasitteiden ja yh-
teisjarjestelyjen perustamisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista.

Mikali vuokra alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava
rakennus. Rakennusty6 on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkota-
pahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.
4. Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokran-
antajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd luvatta kaataa,
mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparan-
nustodiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoéihin tulee
saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista joh-
tuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hy-
vitysta.



Vuokralaisella ei ole myoskdan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuk-
sen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

5. Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

Vuokranantaja ilmoittaa, etta kdytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole
vuokranantajan tiedon mukaan jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai poh-
javeden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen vélittdmasti ottamaan yhteyttd vuokranantajaan,
jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.

6. Maaperan pilaantuminen

Mikali mydhemmin osoittautuu, ettad vuokra-alue on ymparisténsuojelulain (527/2014) 16 tai
17 §&:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut ennen vuokra-ajan alkamista, vastaa vuokranantaja
kaikista puhdistustoimenpiteistda ymparistonsuojelulain ja viranomaisen edellyttdmalla tavalla
kustannuksineen suhteessa vuokralaiseen. Mahdolliset maaperan ja pohjaveden pilaantumi-
sen puhdistustoimenpiteet suoritetaan vuokralaisen uudisrakennustdiden yhteydessa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ja vuokralai-
sesta johtuen ympadristdnsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantu-
nut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain
14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus to-
teuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

7. Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhan kirjallista suostumustaan.

8. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
taman sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokra-
laiselle.

9. Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien tarpeellisten
MRL 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten
sijoittamisen vuokra-alueelle korvauksetta sekd MRL 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnik-
keiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuk-
seen tai vuokra-alueelle seka vahdaisten katurakenteiden osien sijoittamisen vuokra-alueelle il-
man erillista korvausta.

Tontin sisdisista verkostoista ja niiden rakentamisesta ja yllapidosta vastaa tontin vuokralainen.
10. Hulevedet

Vuokralainen on velvollinen johtamaan hulevedet hallitusti tontilta liitoskohtalausunnon mu-
kaisesti kaupungin hulevesiverkkoon, katuojaan tai yleiselle viheralueelle. Hallittu johtaminen



tarkoittaa huleveden aistinvaraisesti todettavaa puhtautta ja virtaaman viivytystd asemakaa-
van madraysten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kiinteistonsa tulvareittien toimivuudesta siten, ettei
tulvavesista aiheudu haittaa naapurikiinteistoille. Tulvareitin jatkeena toimii katu tai yleinen
viheralue.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei tontin ulkopuolelle pdadase missaan vai-
heessa rakentamista tai kdyttoa likaisia hulevesia (ks. ohjeistus “Hulevesien kasittely ja hallinta
Lamminrahkan tonttien rakennustyomailla

Jos tontin ulkopuolelle pdasee tontilta likaisia hulevesia, on vuokralainen velvollinen korjaa-
maan tilanteen ja ottamaan yhteytta valittdmasti Kangasalan kaupungin ymparisténsuojeluun.
Vuokralainen vastaa aiheuttamiensa vahinkojen kunnostamisesta ja korjaamisesta kustannuk-
sellaan. Mikali vuokralainen ei hoida kunnostamista, on vuokranantaja oikeutettu perimaan
kunnostamisesta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta sekda samaan myos vahingonkor-
vausta mahdollisista vahingoista.

Vuokralaisella ei ole my6skdan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuk-
sen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

11. Vuokra, vuokra-aika ja hallinta
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 500,00 euroa.

Vuotuinen vuokra maksetaan vuosittain viimeistaan marraskuun 30. paivana vuokranantajan
osoittamalle tilille.

Vuokra-aika on 1.12.2025-30.11.2045 (20 vuotta).
Vuokra-alueen hallinta siirtyy vuokralaiselle tdman vuokrasopimuksen allekirjoituksin.
12. Muut maksut

Kangasalan Vesi Oy perii taksojensa mukaiset liittymis- ja palvelumaksut kunnallistekniikkaan
liityttaessa.

13. Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerét viivastyskorkoineen, jotka hanta
edeltdnyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuo-
delta.

14. Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava
rakennus. Rakennusty6 on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkota-
pahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

15. Kadun kunnossa ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu maaraytyy
sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja puhtaanapidosta
(669/78) on saadetty.



Vuokralainen sitoutuu pitdmaan ajoradan ja tontin valisen alueen huoliteltuna.

Asemakaavan mukaisen katualueen maanalaiset katurakenteet ulottuvat noin 1,5 metria ton-
tin puolelle.

Vuokralainen on tietoinen, ettd kadun rakennekerroksia ei saa sekoittaa ja katualueen rakenne-
ja pintakerrokset on tehtava alkuperaisia rakenteita vastaaviksi. Kaivettua louhetta ei saa kayt-
taa tayttoihin, eika kaivettua louhetta ei saa jattaa katualueelle.

16. Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta kolmannelle osapuolelle ennen kuin vuok-
ranantaja hinnoitellut vuokrauksen kohteelle uuden vuokran méaaran ja -luovutusehdot.

17. Vuokraoikeuden kirjaaminen
Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren mukaisesti.
18. Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhdn sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapai-
vasta lukien.

19.Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen purkamisesta ja irtisanomisesta on voimassa, mitd maanvuokra-
laissa (258/66) on saddetty.

20. Sopimusrikkomukset

Jos vuokralainen rikkoo taméan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, on han
velvollinen maksamaan vuokranantajalle, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin
enintdan vuotuisen vuokranmaksun kaksinkertaisen maaran.

21. Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
karajdoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Kangasalla . .2025

Sami Yliharsila Kirsi Viskari

Tontti-Insindori Johtaja, ammatillinen koulutus

Kangasalan kaupunki Tampereen kaupunki, Tampereen seudun ammat-

tiopisto Tredu






